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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Vialen, 716415-8227, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader
till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1984-10-31.
Foreningens stadgar registrerades senast 2023-05-24.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna péa fastigheten i Luled kommun

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar
Vialen 2 1991-12-23 1988

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar . Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-05-31.

Antal Benamning Total yta
13 Bostadsrattslagenheter 1066 m2
Totalt 13 objekt 1066 m2

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 2 rok, 3 st 3 rok, 5 st 4 rok och 1 st 5 rok

Styrelsens sammansattning samt 6vriga funktionarer

Namn Roll
Madeleine Agren Ordférande
Annika Eriksson Kassor

Mia Bjornfot Sekreterare

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollforda styrelsemdten.
Firmateckningsratt har Madeleine Agren och Annika Eriksson i férening.
Revisor har varit Ninni Rénnqvist och revisorssuppleant Rebecca Isberg.
Valberedning har varit Inger Andersson Elenius och Johan Karlsson Rénnberg.
Styrelsesuppleanter Margareta Pohjanen och Thomas Persson.

Foreningsstdamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-21. Pa stamman var 10 lagenheter representerade.

Inga lagenheter har bytt agare under aret.
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Arsavgiften har per 2024-01-01 héjts med 13%. Avgiftsnivan fér &r 2024 uppgick till 917 kr/m2. Frén
2025-01-01 har arsavgiften hojts med 3%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Senaste energideklaration utférdes ar 2020-04-29. Obligatorisk ventilationskontroll har genomforts per
2024-03-20.

Under ar 2024 har ombyggnad av hiss paborijats till en planerad underhallskostnad av 146 025 kr.
Malning av tak i lAgenhet efter vattenskada i badrum till en I6pande underhallskostnad av 18 400 kr.
Husgrund har malats om till en planerad underhallskostnad av 19 750 kr.

Rdrdragningar har gjorts om i badrum i samband med renovering av badrum for att anpassa
rordragningarna till gallande byggregler till en I6pande underhallskostnad av 43 625 kr.
OVK-genomgang och besiktning har genomférts till en I6pande underhallskostnad av 27 703 kr.
Ovriga I6pande underhallskostnader for filter och reparation ventilation uppgar till 17 376 kr.
Reparation av lackande ror i garage har genomférts till en I6pande reparationskostnad av 12 301 kr.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2014 Helt ny takplat

2015 Malning av fonster

2016 Gemensamt kdk renoverat

2017-18 Gemensam matsal renoverad

2019-21 Byte av alla lagenheters ventilationsaggregat
2021 Tvattstugan renoverad

2021 Tva laddstolpar med fyra uttag

2021-22 Byte till LED-lampor inomhus och utomhus
2022 Fiber indraget

2022-2023 Uppgradering av brandskydd efter inspektion
2023 Byte av fjarrvarmecentral

2024 Ombyggnad av hiss har paborjats

Foreningen planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Artal Andamal

2024-25 Byte/renovering av hiss

2025-26 Byte av centralt ventilationsaggregat

2025-26 Malning av garage
2027-28 Fonsterbyte

Flerarsoversikt nyckeltal Belopp i kr

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/lkvm 382 365 329 268 237
Skuldsattning, kr/kvm 3470 3 561 3 651 3742 3631
Rantekanslighet, % 4 4 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 238 227 232 214 250
Driftskostnad, kr/kvm 527 473 452 483 473
Arsavgifter, kr/kvm 917 811 773 757 743
Arsavg andel av totala intakter, % 89% 91% 91% 92% 96%
Nettoomsattning 1083 164 954 895 906 648 874 483 822 264
Arets resultat 101 863 9815 165 641 -166 706 -185 870

Soliditet, % 32 29 30 28 31
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Sparande
Definition: Arets resultat+summan av avskrivningar+summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total yta (boyta+lokalyta).

Skuldsattning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta) Varfér? Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for kostnadsandringar
och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor
kan paverka arsavgifter.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta) Varfor? Ger en ingang till
att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta) Varfor? Ger en
bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsytan fér medlemmarna) Varfor? Arsavgiften paverkar

den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostaden. Darfor ar det viktigt att bedéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond fér Fritt eget
insatser  yttre underhall kapital
Vid arets borjan 1180 290 76 000 490 545
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat 101 863
Vid arets slut 1180 290 76 000 592 408
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 592 408, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 490 545
Arets resultat 101 863
Totalt 592 408
Disponeras for
Reservering till fond for yttre underhall -70 000
Uttag ur fond for yttre underhall for genomfort planerat underhall 70 000
Balanseras i ny rékning 592 408
Summa 592 408

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.



BRF Vialen
716415-8227

Resultatrakning

4(11)

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 2 1083 164 954 895
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1083 164 954 895
Rérelsekostnader
Drift och underhall 3 =727 793 -745 333
Ovriga externa kostnader 4 -25 959 -24 044
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -139453 -139 453
Summa rérelsekostnader -893 205 -908 830
Rorelseresultat 189 959 46 065
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 357 12 275
Rantekostnader och liknande resultatposter -106 453 -48 525
Summa finansiella poster -88 096 -36 250
Arets resultat 101 863 9 815
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4 558 506 4 680 757
Inventarier, verktyg och installationer 6 188 920 206 122
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 747 426 4 886 879
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 154 042 129 704
Summa finansiella anlaggningstillgangar 154 042 129 704
Summa anlaggningstillgangar 4 901 468 5016 583
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 29 698 26 649
Summa kortfristiga fordringar 29 698 26 649
Kassa och bank

Kassa och bank 807 100 962 461
Summa kassa och bank 807 100 962 461
Summa omséttningstillgangar 836 798 989 110
SUMMA TILLGANGAR 5738 266 6 005 693
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1180 290 1180 290
Fond for yttre underhall 76 000 76 000
Summa bundet eget kapital 1256 290 1256 290
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 490 545 480 730
Arets resultat 101 863 9815
Summa fritt eget kapital 592 408 490 545
Summa eget kapital 1 848 698 1746 835
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder 3 698 657 3795 525
Summa langfristiga skulder 3 698 657 3 795 525
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 47 492 266 643
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 143 419 196 690
Summa kortfristiga skulder 190 911 463 333
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5738 266 6 005 693
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 101 863 9815

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 139 453 139 453
241 316 149 268

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 241 316 149 268

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -3 049 -8 231
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -272 422 286 965
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -34 155 428 002
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -58 741
Forvarv av finansiella tillgangar -24 338 -8 271
Kassafléde fran investeringsverksamheten -24 338 -67 012

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -96 868 -96 868
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -96 868 -96 868
Arets kassaflode -155 361 264 122
Likvida medel vid arets borjan 962 461 698 340

Likvida medel vid arets slut 807 100 962 462
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1,67%
-Markanlaggningar 10%
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10%
-Inventarier, verktyg och installationer 5%-10%

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Manadsavgifter lagenheter 977 147 864 840
Hyresintakter bilplatser 72700 58 560
Hyresintakter 6 700 6 750
Fakturerade elavgifter 26 617 24745
1083 164 954 895

Not 3 Drift och underhall
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Renhallning, sophamtning 20 365 24 161
Snordjning 13 438 27 376
Fjarrvarme 109 374 105 740
Serviceavtal hiss 24 940 23 482
Serviceavtal ventilation 7 146 6 815
Serviceavtal underhallsplan 4765 4 584
Forsakringspremie fastighet 27 829 25298
El 86 404 87 705
Forbrukningsinventarier 4933 598
Vatten och avlopp 84 115 73672
Slap 2761 2 896
Gemensamma arrangemang 5290 3 265
Ovriga driftskostnader 5326 6 607
Fastighetsavgift 21190 20 657
Lépande underhall, reparationer 140 235 63 806
Underhall gard och tradgard 3907 28 613
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Periodiskt underhall, planerat 165775 240 058
727 793 745 333
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningskostnader 4 240 5040
Redovisningskostnader 16 250 13 750
Bankkostnader 4 320 4 202
IT-tjanster 1148 1052
25958 24 044
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 10 776 508 10 776 508
10 776 508 10 776 508
Ackumulerade ned- och avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 095 751 -5 973 500
-Arets avskrivning enligt plan -122 251 -122 251
-6 218 002 -6 095 751
Redovisat varde vid arets slut 4 558 506 4 680 757
Taxeringsvarden byggnader 10 400 000 10 400 000
Taxeringsvarden mark 4 936 000 4 936 000
15 336 000 15 336 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 647 390 588 648
-Nyanskaffningar 58 741
Vid arets slut 647 390 647 389
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -441 268 -424 066
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -17 201 -17 202
Vid arets slut -458 469 -441 268
Redovisat véarde vid arets slut 188 921 206 121
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 129 704 121 433
-Ranta pa tillgangar 8 337 8 271
-Inkop tillgangar 16 000
Redovisat varde vid arets slut 154 041 129 704
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Léaneinstitut Lanenummer  Rénta Villkorsdndringsdag 2024-12-31 Naésta &rs amortering
Stadshypotek 872202 3,77% 2026-03-30 1324 833 35 568
Stadshypotek 688639 1,25% 2025-03-01 1397 888 36 544
Stadshypotek 846 971  4,58% 2025-10-30 693 936 18 756
Stadshypotek 846 974  4,58% 2025-10-30 282 000 6 000

3 698 657 96 868

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Aterbetalning hushallsel 7 257 46 240
Forutbetalda manadsavgifter lagenheter, bilplatser, elavgifter 69 553 90 347
Upplupen fastighetsavgift 41 847 40 404
Ovriga upplupna kostnader 24 762 19 699
143 419 196 690
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Underskrifter

Luled 2025-03-31

Madeleine Agren Annika Eriksson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Mia Bjérnfot
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [Amnats den 20 april 2025

Ninni Rénnqvist

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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